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Disclaimer

* La présente mise d jour trimestrielle a été rédigée par DV COMPANY SA (I’ « Emetteur ») aux conditions ci-dessous et d
I'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I’émission obligataire du 24-03-2023 dans le cadre du projet DV
COMPANY-BE6342151972 (le « Projet »).

* La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur qui est 'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

* Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n'assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colits ou quelque
dépense que ce soit a la suite de I'utilisation qui sera faite de ce rapprt
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1. Rappel du Projet

24-03-2023
23-09-2025

Date d’'émission :
Date d’échéance:

Total de I'émission obligataire : EUR 1.000.000

Egp—y

La Société DV Company SA (BE 0539.860.824) est une société
immobiliere détenue par Denis Vandamme.

Denis Vandamme est actif dans I'immobilier depuis plus de 20
ans et dispose d'un “track record” important en tant que
marchand de biens et autres activités immobiliéres.

DV Company détient des actifs résidentiels/commerces mis en
location et des biens en stock destinés a la vente. Elle détient
également 100% des actions de deux sociétés immobiligres
{Gravimmo SA et Fulgor Immo SA).

A

% Objet du financement

Acquisitions et rénovations légeéres de 4 biens :

Colts d'acquisition totaux : EUR 7,2Zm
Colts totaux des travaux: EUR 0,9m
Financement total : EUR 8,1m

* Emprunts: EURE&,6m

- Auto-financement : EUR 1,5m*m, o

Prix de vente attendus : EUR 10,4m
Marge brute : EUR 2,3m
ROI attendu moyen * : 28,6%

* Marge brute/coits totaus (coiits dacquisition + travaux) avant impéits, frais financiers et
frais de commercialisation.

L'emprunt obligataire sera logé dans la SA
‘DV Company’

Montant min de "'emprunt : EUR 800k
Montant max de I'emprunt : EUR 1.000k
Durée : 30 mois

Taux d'intérét annuel (brut): 9,00%
Garanties : Voir détail p.34

Lemprunt obligataire aura pour objet le refinancement d'une
partie des fonds investis dans lacquisition de 4 projets
immaobiliers de ‘marchand de biens”. Ce refinancement permettra
a DV Company de poursuivre la croissance en acquérant de
nouveaux biens. Les fonds seront exclusivement utilisés pour
I'acquisition de nouveaux projets dans DV Company.

Le calendrier attendu

T12023 Emprunt obligataire

. Travaux de rénovation et commercialisation

T3 2025
@ » Remboursement de I'emprunt obligataire.

Note : Aucun permis n'est nécessaire pour les projets identifiés.
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis la derniére mise a jour

e Le projet se déroule conformément aux plans.
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3. Déroulement des travaux

e Les travaux se déroulent conformément aux plans.
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4. Calendrier mis a jour

Domaine
Planning d’exécution
T3 2022 T2 2023 T12024 T12025 T3 2025
- =
| & |
e
Travaux J \Ventes l
Acquisition du
batiment s Fin des travaux Début des ventes | 100% de ventes
(05.09.2022) B
Chaussée d’ Ixelle
T4 2022 T12023 T3 2023 T42023
= = =
N
) il
= Pe—
Travaux Ventes l
Acquisition du -
i O et o g e
(03/10/2022)

Commentaires:

Conseil

T4 2022

Acquisition du
batiment
(16/12/2022)

Berger
T1 2023

Acquisition du
batiment
(Mars 2023)

» Conseil: les actes pour 3 unités sont planifiés

» Chée d’'Ixelles: acte de vente planifié
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est-il respecté ?|

commentez

T1 2023 T2 2023 T4 2023

|5|

Début et fin des
travaux

Début des ventes 100% de wentes

T4 2023 T3 2024 T4 2024
= =

| BF |
Travaux Ventes ‘T

Fin des travaux et
début des ventes

Début des travaux 100% de ventes
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour

—
I Cash pl - EUR <T1/2023 T1 /2023 Tz/z023 | 13/2023 | T4/2023 T1 /2024 T2 /2024 T3/2024 T4 /2024 T1/2025 Tz/2025 T3/2025 | Total projections > 2022 |
Projets H H i !
#utofinancement OV 828,325 638,750 - - - . - - - - - - 1464.075
R finanos mert des fonds propres DV = (500000} i 5 2 (500 000) & i 2 i i i g S = i {1.000.000)
Pequisitions/entas (5.150.325) (20657500 i 215000 1,095,000 1455000 - - 1350000 1500000  2.125.000 1,855,000 £30.000 5.188.925
Borraine 25 {3.249.963) - i zazn00 1,955,000 E30.000 1.800.031
Iaslles 287 (1.088.910) = i 335000 385000 i i TEL090
Consel £7 (811 448) - E Z15.000 Ze0 000 510 000 E : 173554
Bargar 4124, 16 st 10 - (2088 780) H 1,380,000 : 1500000 TBa.350
|coits de nstruction . {z00,000) [ {200.000) {75.000) (125 non) (125,000) (75.000) (75.000) - . - {a75.000)
Domaing 25 f (sonom) {51.000) (50.000) (50000} . . H ' (200,000}
Instes 297 (LED,000) i {150.000) (25,000) - - {3zE.000)
Consef &7 (50000} H {50.600)
Berger 14144, 16 et 18 H - - (75.000) (75000} (75000) (75.000) - - i - (300000}
Frais de cormmerdaslization - - i (E209 (26 49%) (36.173) - - {3z870) :  (36300) {514285) (48.279) (15.248) (251.801)
Financement i -
Crédit bancaire 4,322,000 1.726.000 i (es000) (1.0200000) f (507 poD) 125,000 160,000 (1350.000) © {480.000)  {2128000) i (F7S000) - -
Dornains 25 2,750.000 . - 50.000 50.000 50000 . - i i fzazsioo) i (775.000)
ueltes 257 $42.000 150,000 i 150.000 (a10.000) (452 now) - - -
Conseil 47 610,000 - i (215000 {260000) (L35 0on) - - -
Dorger L4244, 168 18 1575000 H L - -  J0.000 L FS000 _; (L.350.00 1490.000) — = e S
Errprunt oblig staim via BeeBands - 100 0008 il - - - - - - - (1000000}
Frais finanders H i 2
Irtéréts bancaires ot frais de fnanosment - (115.381) i (s6.231) (54 ,584) (45.473) (a1.220) @z.570) (@2570) §  (30420) 26,1000 (6375) - (#6:1.530)
Frais sur empaunt ob hgataie via BasBonds . . i . B B (30,000} . . i - (90000} B (asaon) (225.000)

m: Cas : période i B20.
Commentaires:

* Nous n’avons pas fait les travaux pour Chaussée d’Ixelles — moins de dépenses. Nous avons trouvé un
candidat acquéreur pour le bien
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

e Commentez les variations principales entre les prévisions initiales et la mise a jour, en ayant
une attention particuliére aux points suivants :

O Sauf le changement avec Chaussée d’Ixelles oti nous n’allons pas faire des travaux, il n’a pas de
changement. Les dépenses pour travaux épargnés seront diminuées du prix de vente.

PROJET DV COMPANY Mise a jour trimestrielle au 30/09/23




6. Conclusions

O Nous prévoyons de payer les intéréts aux dates d’échéance prévues.

O Nous prévoyons de rembourser les obligataires BeeBonds du capital prété a la date
d’échéance prévue.
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